Asném SPOLECNOST

Pololetni finan¢ni zprava fondu

W

SICAV A. S

za obdobiod 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2025 — WF Group SICAV a.s.

Obsah
o TUYA | (Y4 (= 11V SO PRRR PP 3
1. ZAKIadNT UA@J8 O FONAU ..ot e e e e e e e e e e e e e e e e e ba e eeeeeseenassanaeeeean 5
a) ZAKIdNT KAPITAI FONAU ..ottt ettt e e e et e e e e e e ettt e e e e e e e e nnnneeaaaaan 5
b) Udaje 0 CENNYCN PAPITECN ...ttt e e et 6
c) Identifikaéni Udaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobég, po kterou €innost depozitare

ATA (oA T\ | OSSO PP PP 6
2. Informace o podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni Fondu ... 7
a) Prehled iNVeStiENT CINNOSTI .......ooi et e e et e e e e e e e e e e e e e e enneeeeeas 7
b) Investicni cile @ Strategi® FONAU ..........coiiiiiiiii e e e e e e e e e s reeaaeeean 8
c) Prehled investi¢nich €innosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu.................... 9
d) Vyznamna aktiva @ majetkoVe UCASTi..........ccuuiiiiiiii e 13
e) Udaje o podstatnych zmé&nach tdajti uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo

V Prub&hu UplYNUIENO POIOIELI.........eiieii et e e e e e e e et e e e e nnee e e e 15
f) Alternativni VYKONNOSINT UKQZALEIE ..........ueiiiiiiiiiiiieiee e e et eeae e an 15
g) Popis vS§ech vyznamnych udalosti, ke kterym doslo po skoneni 6mési¢niho obdobi, za které je

vpracovana mezitimni UCENT ZAVEIKA ............ooiiiiiiiiiie et e e e e s eaae e as 15
3. Soupis transakci s& SPHZNENOU SIrANOU..........cuiiiiiiiii e 16
4. Vysledky hospodarfeni emitenta k 30. 6. 2025 — P¥iloha k pololetni finanéni zprave ...............ccccceeee. 18
5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani FONGU .............ccooveeieeieeeeeeeee e 19
6. ProhlaSeni opravn@nych 0SOD FONAU .......ooiiiiiiiiii et e e e e e 20



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2025 — WF Group SICAV a.s.

Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AT IS Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru&ovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

WF Group SICAV a.s., ICO: 247 62 717, se sidlem Csl. Armédy 2954/2 Karvin —

Fond Hranice, 733 01

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

([@X
Z
o

Lr;vgf;:onl e Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezindrodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papirli nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElval oW el Wviiill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisud

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

O
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich

ViR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdeéjsich predpisl

Pololetni  financni

. Tato pololetni finanéni zprava
zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisd

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT M
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2024 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2025.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni finan¢ni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu WEF Group SICAV a.s.

Sidlo Csl. Armady 2954/2 Karviné — Hranice, 733 01

ICO 247 62 717

LEI 315700R5QSX4V80T2L65

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn.
B 4440

Vznik Fondu 10.11.2010

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

R Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zédvaznymi v Ceské
Pravni rezim republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a

o +420 596 373 281, avantfunds.cz
webove stranky

Dne 28. 8. 2015 ziskal Fond od CNB povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu Cj.: 2015/095066/CNB/570, S-Sp-2014/00276/CNB/571,
které nabylo pravni moci dne 1. 9. 2015 a na zaklade kterého se od tohoto dne
obhospodaruje samostatné.

Obhospodarovatel

Poznamka Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Z&akladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu: 1276 859 tis. K¢ (k 30. 6. 2025)
z toho neinvestic¢ni fondovy kapital: 66 720 tis. K¢
(z toho 66 720 tis. K& zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 1210 139 tis. K&
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovitd hodnota kusoveé

Obchodovatelnost

Prevoditelnost
ISIN
Podet akcii k 30. 6. 2025

Investiéni akcie

Podoba

Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2025

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
6672 ks

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papir(, a.s.

na majitele

kusové

od 21.11. 2016 jsou prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim PATRONUS 3
SICAV. Od 30. 9. 2019 jako WF Group SICAV a.s.

volné prevoditelné

CZ0008042355
2203 ks

c) lIdentifikaéni Udaje kazdého depozitdie Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitare vykonaval

Nazev Ceska spofitelna, a.s.
452 44782
Sidlo Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Predmétem podnikani Fondu je a naddle bude kolektivni investovani penéznich prostfedk( viozenych
kvalifikovanymi investory, a to na zakladé investi¢nich cil(l a investi¢ni strategie stanovenych ve statutu
Fondu. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond vykonaval bézné ¢innost v souladu se svym statutem.

Fond v podobé akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktery je emitentem vefejné
obchodovanych investi¢nich akcii, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostredkd
od tretich osob, a to prostfednictvim jednorazového vefejného Upisu investi¢nich akcii na regulovaném
trhu nebo kontinualinim Upisem investic¢nich akcii u samotného fondu, pficemz vefejna obchodovatelnost
na organizovaném trhu predstavuje alternativni zplsob ziskani likvidity pro akcionare umoziujici
nezatézovat vlastni likviditu Fondu.

Pravo akcionafl na odkup investi¢nich akcii ve stanovenych terminech a splatnostech odkupt ze zdrojd
Fondu predstavuje u investic do nemovitosti a majetkovych Ucasti v kapitdlovych obchodnich
spolec¢nostech, které jsou obvykle realizovany s dels$im investiénim horizontem, a tudiZz nejsou rychle
likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuzije vétsi akcionar
nebo vétsi skupina akcionard v jednom okamziku.

Stanovy a statut sice lze upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finan¢né motivovano
k dodrzeni del$iho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu, splatnosti odkupu a vystupnimi
srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavené parametry investi¢ni akcie nemusi byt dostate¢né
atraktivni pro potencialni investory.

cennych papirl coby alternativni zpUsob ziskani likvidity pro akcionare, ktery nezatézuje vlastni likviditu
Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu tak mdze
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akcie, které akcionar prodava, nevykupuje samotny Fond).

Fond vnima verejné obchodované investicni akcie jako nastroj, ktery spliiuje pozadavky obou stran —
Fondu umozni ziskat nové prostfedky pro svoji ¢innost od investorll bez zatézovani vlastni likvidity
povinnym odkupem akcii, pficemz akcionari maji v pfipadé potreby (napf. pfi nahlé Zivotni situaci nebo
prilezitosti) moznost preménit svoji investici do likvidni podoby prostfednictvim zobchodovani svych akcii
na organizovaném trhu burzy cennych papir(.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mUze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdroji financovani. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zzadnd omezeni vyuZiti zdroj jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jmeénim skoncilo v uplynulém pololeti vykazanym hospodarskym vysledkem
ve vySi 0 tis. K¢ pred zdanénim.
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b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Investiénim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych
prostfedkd nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti,
akcif, podild, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a
jejich soubort a doplrikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trh(.

Investi¢ni strategie fondu se i nadale zamérfuje na obor ldzenstvi a cestovniho ruchu a navazujicich sluzeb.
Fond je zaméren na investice do nakupu nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti, jejichz kapitalova
hodnota a potencial vynost mohou byt posilovany dodate¢nymi investicemi do rekonstrukci nebo
rozSifeni aktiv provadénych tretimi osobami. Dalsi podstatnou, majetkovou hodnotou, do niz Fond
investuje, jsou cenné papiry a Ucasti na spole¢nostech se sidlem v EU. Doplhkovymi majetkovymi
hodnotami Fondu jsou movité véci a investic¢ni nastroje napf. investicni cenné papiry, cenné papiry
kolektivniho investovani, ¢i nastroje penézniho trhu.

Presna definice strategie je uvedena ve Statutu fondu.

Hlavnim zdrojem vynost Fondu jsou pfedevsim vynosy z poskytovanych sluzeb, a to v podobé prongjmu
investicniho majetku a sluzeb s ndjmem spojenych. Castecné také vynosy z precenéni Uvérl (ostatni
finan¢ni vynosy).

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych a provoznich polozek,
rekonstrukci, oprav a k investi¢ni ¢innosti.

Vystupni strategie Fondu (exitova strategie)

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfindset bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prabézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho divodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investiéni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem

s prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcli na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcim na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje
po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemclm vytipovanym dle oboru cilové spolecnosti. S vefejnou
nabidkou prostfednictvim prvotniho Upisu akcif cilovych spolecnosti na vefejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vysSe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto ddvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zdvérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaverku.
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c) Prehled investiénich éinnosti a popis uddlosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Fondu realizuje vynosy z oboru lazenstvi a cestovniho ruchu a navazujicich sluzeb, a to prostfednictvim
investic do nakupu nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti, jejich rekonstrukci nebo rozsifeni, dale
do cennych papir( a Uc¢asti na spoleénostech se sidlem v EU a také do doplrikovych majetkovych hodnot,
jako jsou movité véci nebo investi¢ni ndstroje v podobé napf. investi¢nich cennych papird, cennych papird
kolektivniho investovani, i nastrojl penézniho trhu.

Nové fond uvazuje o vlastnim developerském projektu, realizovanym jako investiéni nastroj ve formé
Ucasti v SPV.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investicni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejmena investice do nemovitosti, majetkovych ucasti a dluhovych
nastrojd. Dluzniky jsou subjekty jejichZ ekonomicka expozice je pfevazné vici ekonomice Ceskeé republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povaZzovat za neutrdini. Lze
predpokladat, ze vyznamnd ekonomicka recese napfic¢ celou ekonomikou maze negativné ovlivnit redlnou
hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pripraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastroj, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohrozenych sektort apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné z pronajmu nemovitosti, sluzeb a urokl z Uvérovych ndstrojd
v portfoliu Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich divodUd zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vyssim objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c&innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatecnymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavku investoru.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijm0 a z pfijmUd ukoncenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investicni strategie.
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Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedk( z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetky;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostateénymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond Fadné zajistili veskeré potfebné cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s prizplisobenim podminek organizace prace.
V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na

ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Aktualni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot ¢dst majetku Fondu je umisténa v likvidnich
nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavk(
na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby
zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Makroekonomicky vyhled pro druhé pololeti roku 2025 vychazi z prognoz CNB, Ceské sporitelny,
Komeréni banky, CSOB, PPF banky a agentury Bloomberg, které jsou dostupné k poloviné roku 2025. Tyto
progndézy predpokladaji nasledujici vyvoj ceské ekonomiky:

Makroekonomicky vyhled Ceské republiky na druhé pololeti 2025

Fond je nejvice ovliviiovan vyvojem v Ceské republice, kterd jako mald a oteviena ekonomika citlivé
reaguje na déniv Evropské unii (zejména Némecka) a na vnéjsi udalosti — at uz jde o geografickou blizkost
k Ukrajing, nebo obchodni a celni politikou USA. Dopad na hospodareni Fondu se projevuje pfedevsim
prostfednictvim zmén realné hodnoty jeho majetku a zavazkd.

Pro druhé pololeti roku 2025 analytici nepfedpokladaji zasadni zménu tempa rlstu ¢eské ekonomiky.
Vétsina odhadd pocita s mezirocnim rlistem HDP kolem 2 %, pficemz hlavnimi tahouny zUstava spotfeba
domacnosti a vefejné vydaje. Postupné oziveni v eurozéné mize podpofit nova dohoda EU a USA 0 15%
clech na vybrané produkty, ktera se tyka zhruba dvou tfetin evropského exportu, vcetné automobilového
sektoru.

Priimeérna inflace za cely rok 2025 bude podle odhadu agentury Bloomberg na urovni 2,5 %, ackoliv
aktualni data naznaduiji zesileni inflacnich tlakd. Inflaci nadale podporuje silnd poptavka domacnosti a
rdst cen potravin. Na tento vyvoj jiz reagovala CNB Upravou své komunikace, kdy bankovni rada nyni
identifikuje vyraznéjsi proinfla¢ni rizika oproti kvétnu. Pravdépodobnost snizeni zakladnich sazeb do
konce roku je nizka a, pokud k nému dojde, ocekava se spise symbolické snizeni o 0,25 %.

Situace na trhu préce z(istava napjatd. Podil nezaméstnanych dosahl podle Ufadu prace CR 4,3 % a
pozvolna roste. Mzdovy rUst je stale relativné vysoky, avsak ocekava se jeho zpomaleni - zejmena vlivem
americkych cel, ochlazenim globalni ekonomiky a nadale restriktivni ménové politiky CNB.



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2025 — WF Group SICAV a.s.

Koruna v poslednich mésicich posilila vici euru pod hladinu hranici 25 CZK/EUR a aktualné se obchoduje
okolo 24,60 CZK/EUR. Posileni odrazi rostouci inflacni tlaky a ocekavani, ze CNB ponecha sazby déle na

vySsi Urovni

déle, nez se plvodné predpoklddalo. Jesté vyraznéjsi zpevnéni nastalo vici americkému

dolaru — z 24,34 CZK/USD na konci roku 2024 na priblizné 21 CZK/USD v Cervenci 2025. Mirné dalsi
posilovani koruny vci hlavnim ménam nelze vyloucit.

Vyhled pro klicova aktiva Fondu:

- Rezidené&ni trh

o

Stavebnictvi vykazalo v roce 2024 velmi slabé vysledky, coz diky nizké srovnavaci zakladné
umoznuje v roce 2025 viditelny rlst. Hlavnimi bariérami zUstavaji nedostatek pracovni sily,
omezena poptavka a problémy s dostupnosti materialu.

NeocCekava se vyrazna zmena Urokovych sazeb. Obnoveny zajem domacnosti o hypotécni
Uvéry naznacuje, ze primérna Urokova sazba hypoték pod 5 % (aktudlné 4,6 %) je pro
vétsinou domacnosti akceptovatelna.

Pokud hypotecni trh udrzi dynamiku z poslednich mésicd, mohl by objem novych hypoték v
roce 2025 dosahnout pfiblizné 290 miliard K&, coz by bylo o vice nez Ctvrtinu vice nez
v lonském roce. Tato Uroven by se nachazela zhruba na poloviné mezi ,covidovymi roky”
2020 (224 mld. K¢) a 2021 (379 mld.).

Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projekt bude silné zavisla na financ¢nich
parametrech, dostupnosti a cené financovani, fizeni ndkladd a ziskovych marzi a kvalité
projektovych kalkulaci. Vyznamnéji nez dfive budou do procesu vstupovat pozadavky ESG,
které mohou zvySovat nakladovost, ovliviiovat konkurenceschopnost a schopnost zajistit
externi financovani jednotlivych projektd.

- Zemédélska plda

o Zemédélskad puda vykazuje dlouhodobé zhodnoceni vintervalu 3—-6 % ro¢né, kombinujici
stabilni vynos z pachtu a rdst trzni ceny.

o Ceny pachtd jsou dlouhodobé stabilni ¢ mirné rostouci v navaznosti na ziskovost
zemedeélského sektoru. Celkovy vynos je vice ovlivnén rlistem cen pldy a proto ma nelinearni
charakter.

o Vroce 2025 se oc¢ekava mirny rlst cen, presto v nékterych lokalitach s nizsi bonitou mdze
dojit k jejich poklesu.

- Dluhopisy

o Trhy v prvni poloviné roku absorbovaly Sok z americkych cel, ktery v dubnu 2025 — z obav z
ochlazeni globalni ekonomiky — vedl k poklesu trznich urokovych sazeb.

o Aktualni vynosy jsou vysSsi nez na zaCatku roku 2025 a trh pocita s dlouhodobé stabilnimi
sazbami. Pokud nedojde k necekané zméné postoje CNB, mély by se vynosy udrzet na
soucasnych urovnich.

o Ze strednédobeého hlediska Ize ocekavat postupny pokles vynosove kfivky vlivem snizovani
sazeb CNB, uklidnéni na trzich a silné poptavky po ¢eskych statnich dluhopisech

o Rizikem zlstava vyvoj kreditnich marzi, které budou zavislé na finanénim zdravi emitent(,
jejich schopnosti splacet uroky a jistiny &i refinancovat zavazky za pfijatelnych podminek.
Index iTraxx Europe Crossover, (rizikova pfirdzka u vybranych evropskych emitentd) se,
podle agentury Bloomberg, aktudiné pohybuje na nejnizsi drovni od ledna 2022 (cca 266
bodu).

- Uvéry a pohledavky

o Prestoze se objem nesplacenych uvérd v domacnostech meziro¢né narostl, jejich podil na
celkovém objemu uvérd zUstal beze zmény.

o Podil NPL (uvéry vselhdni) vekonomice zlstava nizky, a to jak u hypotecnich a

spotrebitelskych uvérd, tak u uvérl nefinanénim podnikdm. Mirny narlst Ize ocekavat
s urcitym zpozdéni za vyvojem realné ekonomiky.
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o Kreditni marze u uvér( a pohledavek budou nadale silné zavislé na individualnim posouzeni
finan¢niho zdravi dluznikd, jejich schopnosti splacet zavazky ¢i je refinancovat.

- Obchodované akcie

o Vyvoj obchodovanych akcii je silné ovlivnén globalnimi makroekonomickymi faktory
geopolitickymi riziky. Navzdory pokracujicim konfliktim na Ukrajiné a Blizkém vychodé
dosahuji nékteré trhy historickych maxim (napf. v USA).

o Pozitivni vlivy zahrnuji pokrok v oblasti umélé inteligence, rozsahlou darfiovou reformu v USA
a uvolnénou ménovou politiku v Evropé.

o Americkd ekonomika zUstdva v dobré kondici, coZ podporuje stabilitu sazeb Fedu (4,25-4,5
%) navzdory tlaku prezidenta Trumpa na jejich snizeni.

o Evropska ekonomika se zotavuje pomaleji, zejména v Némecku. ECB v Cervnu snizila
depozitni sazbu o 25 bazickych bodl na 2 %, mj. v reakci na zavedeni 15% cel na evropsky
export do USA.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spolecnosti)

o Ocenéni majetkovych Ucasti bude i ve druhé poloviné roku 2025 zavislé pfedevsim na
vysledcich jednotlivych spolecnosti.

o Pozitivni vliv na ocenéni mdze mit oziveni ekonomické aktivity v CR a pokles rizikové prirazky
u projektového financovani.

o Mirny rist bezrizikovych sazeb v reakci na pretrvavajici inflaéni tlaky mUze tento efekt
¢astecné kompenzovat.

Zasadnim faktorem pro ocenéni majetkovych Ucasti bude financni vykonnost jednotlivych spole¢nosti,
zejména jejich schopnost rdstu trzeb a EBITDA, generovani stabilniho cash flow a udrzeni ziskovych
marzi. Tyto ukazatele tvofi klicové vstupy do ocenovacich modell. Vyvoj bude silné zavisly na odvétvi a
na schopnosti managementu obstat v prostfedi vy§sich nakladd a strukturalné nizsiho ekonomického
rlstu. To je vyrazny kontrast oproti pfedchozi dekadé, kterd podporovala vyuzivani ciziho kapitalu na ukor
vlastniho jméni.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finanénich trh a makroekonomického vyvoje postupné slabne zdsadni vliv ruské invaze na
Ukrajinu. Za vice nez 3,5 roku od vypuknuti konfliktu (Unor 2022) se podarilo nalézt alternativni zdroje
dodavek energii a surovin, vCetné ndhradnich prepravnich a skladovacich kapacit.
Ekonomiky, podniky i dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly vysokou miru odolnosti a flexibility —
dokazaly se pfizpUsobit drazsim energiim, pfesmérovani dodavek z jinych zemi a sankcim vaéi Rusku,
které ovliviuji toky zbozi a sluzeb.

Hlavni rizika spojena s pokracujici okupaci ¢asti Ukrajiny zUstavaji obdobna jako v predchozich letech,
jejich dopad vsak postupné slabne:

- vykyvy na finanénich trzich, zejména v pfipadé vétsi eskalace ¢i rozsiteni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii, které by mohly zvysit inflaci ¢i narusit obéh zboZi v pfipadé
preruseni fungujiciho trhu nebo dodavatelského fetézce;

- celkovy pokles ekonomické aktivity, ktery by mohl vyustit v recesi, vCetné omezeni ziskovosti
firem a investi¢ni aktivity.

V navaznosti na probihajici konflikt Fond identifikoval relevantni rizika a posoudil jejich dopad na své
fungovani, vcetné vyhodnoceni pfipadnych hrozeb pro naplnéni predpokladu nepretrzitého trvani ucetni
jednotky.

Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku ani na Ukrajiné a nema ani vyznamny podil investorll pochazejicich
z téchto zem.
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d) Vyznamnad aktiva a majetkové Gcasti
Majetek fondu je alokovan do téchto klicovych investic:
o Lé&zn& Darkov, a.s., ICO: 619 74 935

Spoleénost je dcefinou obchodni korporaci Fondu (Fond je vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100 %,
je tedy materskou obchodni korporaci). Hlavnim predmétem jejiho podnikani je rehabilitaéni a fyzikalni
medicina: ambulantni specializovana péce, lizkova péce, nasledna I0zkova péce, lazenska Iécebné
rehabilitacni péce: ambulantni primarni péce, fyzioterapeut: ambulantni lécebné rehabilitacni péce,
ergoterapeut: ambulantni |éCebné rehabilitacni péce.

Hodnota 100% podilu ve spolecnosti Lazné Darkov, a.s. je k 31. 12. 2024 stanovena na 638 953 tis. K¢.
o Aredl rehabilitaéniho sanatoria Darkov (déle také Objekty RS)

Jedna se o rozsahly komplex vnitfné propojenych budov, klienti zde maji k dispozici ubytovani, stravovani,
léCebné procedury a vétsinu doplnkovych sluzeb, bez nutnosti opustit aredl sanatoria. Sanatorium tvori
komplex Ctyf vzajemné bezbariérové propojenych budov obklopenych lazeriskym parkem o rozloze 12
hektar(. Péce se zaméruje zejména na klienty s nemocemi pohybového Ustroji (jako napr. nemoci patere,
stavy po operacich a Urazech pohybového Ustroji), stavy po implantaci umélého kloubu, mimo jiné i o
neurologické nemoci véetné stavl po mozkovych pfihodach, soucasti aredlu je tzv. "Centrum regenerace
a Svét vitality" nebo Odborny Ié&ebny Ustav (OLU) umistény ve zrekonstruovanych prostorach budovy A.

Aredl se nachazi v severovychodni okrajoveé casti Karviné. Aredl je priblizné obdélnikového tvaru s rozmeéry
540 x 250 m a jeho soucastije rozlehly park. Hlavni budovy sanatoria jsou umistény v zapadni ¢asti aredlu.

Na vychodnim okraji arealu se nachazi celek technickych, na které navazuje ubytovaci objekt G a tenisové
kurty se zazemim. Okolni zastavbu tvori na zapadni strané bytové domy, z jizni strany navazuje zastavba
rodinnych domU. Dle platného Uzemniho planu se areal nachazi v zéné uréené pro obcanskou vybavenost
(s vyuzitim pro lazenstvi), centralni ¢ast hlavniho pozemkového celku — mezi objekty rehabilita¢niho
sanatoria a aredlem technickych provozl je nové zarazena v zéné verejné zelené parkové (pripustné jsou
stavby a zafizeni slouzici pro lazenské Ucely, véetné ubytovani pro lazenskeé ucely).

Souhrnna vymeéra uzitnych ploch budov v ocenovaném arealu ¢ini cca 36 177 m2, tyto plochy byly dle
umisténi rozdeéleny do dvou kategorif:

- uzitné plochy v hlavnim arealu sanatoria o celkové vymére 33 061 m2,
- uzitné plochy v arealu technickych provozd o celkové vyméfe 3 116 m2.

e Aredl historickych Iazni Darkov (Déle také Objekty HLD)

Jedna se 0 osm lazeriskych domU vyhlasenych za kulturni pamatky (Sanatorium, Vlasta, Marycka, Jifina,
Staré lazné, Spolec¢ensky diim, Eliska, Hubertus), které se nachazi v prostoru lazeriského parku o rozloze
17 hektart. Péce se zamérovala zejména na klienty s nemocemi pohybového (chronicka a degenerativni
onemocnéni) a obéhového Ustroji, a dale aredl slouzil pro pobyty relaxa¢niho a rekondi¢niho charakteru,
soucastiaredlu je tzv. "Centrum regenerace". V roce 2015 byla pfikoupena Vila Macurovka, ktera s aredlem
sousedi — jedna se o bytovy dim se sedmi byty prevazné v plvodnim stavu a ¢astecnym provoznim
zazemim a v roce 2020 je zpracovana projektova dokumentace pro jeji rekonstrukci.

Aredl se nachazi v jizni okrajové ¢asti Karviné, ¢asti Lazné Darkov. Aredl je nepravidelného tvaru a je
zasazen do rozlehlého lazenského parku. Hlavni budovy |éGebny jsou umistény na zdpadnim a jiznim
okraji parku, dalsi, zejména ubytovaci objekty, jsou umistény dovnitf parku. K zapadnimu, resp.
severozapadnimu okraji aredlu priléhaji samostatné celky vilovych dom s pfilehlymi pozemky.
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Budovy v arealu jsou prevazné v dobrém az velmi dobrém stavu, od roku 2003 byly v arealu provedeny
opravy a investice ve vySi cca 78 mil. K¢.

Souhrnna vymeéra uzitnych ploch budov v ocefovaném aredlu ¢ini cca 12 838 m2. Celkova Ilzkova
kapacita aredlu lécebny Darkov ¢ini 277 I0zek v provozu.

V roce 2025 probiha rekonstrukce Staré (jodové) lazné v lécebné Darkov a rekonstrukce predprostoru
Spolecenského domu v historické |écebné Darkov v hodnoté cca 50 mil. K¢.

e Pozemky a budovy situované ve mésté Uherské Hradisté (déle také Objekty UH)

Jedna se o parcely Cislo st. 149 zastavéna plocha a nadvori véetné domu ¢islo popisné 126 katastralni
uzemi Uherské Hradisté. Budova je situovana v souvislé zastavbé v centru obce na Marianském namesti.
Budova sestava z ulicniho traktu, ktery je podsklepeny a ma Ctyfi nadzemni podlazi a dvorniho traktu, ktery
ma dvé nadzemni podlazi a je castecné podsklepeny.

V 1. NP uprostfed prijezd, ktery slouZi jako pfistup na dvir. V priceli do ndmésti jsou nebytové prostory.
V 2. NP, 3. NP a 4. NP jsou vzdy dva byty, a to velikosti 2+1 a 3+1. V 5. NP z uli¢ni ¢asti feSeno jako
podkrovi, je zde jeden byt 3+1 s pfislusenstvim.

e Uherské Hradisté Maratice

Dale se v Uherském Hradisti nachazeji pozemky v jeho mistni ¢asti Maratice. Celkova vyméra pozemkd
je 22777 m2. Jde o soubor 32 pozemkdU, pozemky jsou volné, nezastavéné, rovinatého az mirné svazitého
charakteru. Dle platného Uzemniho planu jsou pozemky vedeny v plochdach zmén plochy smiSené obytné
meéstské (S0.2). Pozemky jsou témér scelené. Budova AVION (ddle také Ostatni objekty).

Jedna se o budovu v centru mésta Zlin, parcela ¢islo St. 254/1, ¢islo popisné 73. Budova ma 1 podzemni
a 5 nadzemnich podlazi. V roce 2001 byla zapoc¢ata rekonstrukce budovy, ktera byla v havarijnim stavy,
doslo k vyztuzeni nosné konstrukce, a to ocelovou konstrukci, ktera prochazi vsemi podlazimi v uliéni
¢asti budovy, opraveé stfesni krytiny, vyméné oken a zabezpeceni balkon(. Rekonstrukce byla prerusena a
je nutné ji dokongit. V letech 2023-2024 byla zpracovana projektova dokumentace k rekonstrukci a
probiha vybeér architekta.

e Pozemky a budovy situované ve mésté Karvind v Zizkové ulici (déle také Ostatni objekty)

Pozemky aredlu v Zizkové ulici jsou zapsané na LV &. 1750 pro k. U. Karvina. Hlavni stavba ¢&. p. 2364 tvofi
komercni areal 8 vzajemné propojenych budov s celkem 8 535 m2 ploch. Areal byl postaven v roce 1986
jako zakladni Skola a je tvoren témito pavilony: 2x ucebni, 1x vstupni, 3x propojovaci, 1x stravovaci —
jidelna a kuchyné, 1x sportovni se dvéma télocvicnami a posilovnou. Soucasti komplexu na rozsahlych
travnatych pozemcich je oplocené hristé s umélym povrchem a sportovni atleticky areal s bézeckou
drahou.

e Bytovy dim v obci Sevid, Chorvatsko (déle také Ostatni objekty)

Bytovy ddm ¢. 201 se nachazi na ulici BOK v obci Sevid, k. U. ViniSce, Chorvatsko, zapsané v Pozemkové
knize vlozky 2373 pro katastralni obec 330787 Vinisce. Jedna se o mezonetovy diim ve svahu od more,
je nadsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi. Celkova vymeéra pozemku cCini 262 m2, zastavéna
plocha 179 m2. Dispozicné zahrnuje dva oddélené apartmany, kazdy se dvéma podlazimi. Na terase
bytového domu je zfizen bazén, ktery byl v roce 2019 zrekonstruovan. Dim se nachazi ve vzdalenosti 80
metrd od morské plaze a byl uveden do uzivani v ¢ervnu 2076.
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e Bytovy jednotka ¢. 233/53 v Praze Hrdlofezy (déle také Ostatni objekty)
Bytovy jednotka ¢. 233/53 se nachazi na pozemku parc. ¢. 156/23 v obci Praha, katastralni uzemi
Hrdlofezy. Byt je umistén v netypickém bytovém domeé, ktery byl postaven v roce 2011. Objekt ma jedno
nadzemni podlazi. Dispozi¢né se jedna o 4+kk, podlahova plocha ¢ini 114 m2. Byt je Castecné vybaven a
je ve vyborném technickém stavu.

e) Udaje o podstatnych zméndch Gdajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 26. 6. 2025 byl statut zménén tak, ze doSlo ke zméné auditora fondu a zménil se minimalni limit
likvidnich prostredk( na fondu ¢lanek 9, na ¢astku 100 tis. K¢

f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
ginnosti. Polozka je uvedena v piiloze Mezitimni Ucetni zavérky Fondu jako ,Cistad aktiva pripadajici
na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup”.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

g) Popis vSech vyznamnych udalosti, ke kterym doslo po skonéeni 6mési¢niho obdobi, za které je
vpracovana mezitimni Gcetni zavérka

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k Zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni finaneni zpravy.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: WEF Group SICAV a.s.
247 62 717
Sidlo: Csl. Armady 2954/2, 733 01 Karvina — Hranice

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materialni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatuy, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Osoby pfimo ovladajici

Jmeéno: Ing. Pavlina Filipi

Dat. nar.: 13.5.1983

Bytem: Ceska 4969, 760 05 ZIin

Zpusob ovladant: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

Obchodni firma: Darkov SPA Travel Agency s.r.o.

ICO: 286 59 287

Sidlo: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladant: nepfimo  prostfednictvim 100% podilu spolecnika: Lazné Darkov, a.s.,
IC: 619 74 935.

Obchodni firma: Smart PF Co s.r.o.

ICO: 24302155

Sidlo: Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

ZpUlsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Obchodni firma: KB SPA s.r.0.

ICO: 52 833 281

Sidlo: Kupelna %, 976 62 Brusno — kupele, Slovensko

Zpusob ovladant: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Obchodni firma: ZFGsur.o.

ICO: 17514 649

Sidlo: tfida Tomase Bati 258, Louky, 763 02 Zlin

ZpUsob ovladani: neprimo prostrednictvim 40% podilu spole¢nika: Smart PF Co s.r.o,,
IC: 243 02 155


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=61974935

Obchodni firma:
Sidlo:

Zpusob ovladani:
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DARKOV DMCC

Spojené arabské emiraty

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Ovlddané osoby Fondem

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Lézné Darkov, a.s.
619 74 935

Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina
pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Jinak spfiznéné strany

Nejsou.

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

V prvnim pololetni roku 2025 dosSlo k nasledujicim transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu
ust. § 119 odst. 2 pism. b) ZPKT.

Protistrana Smluvni t Datum Plnéni Plnéni
P uzavreni poskytované obdrzené

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku
V prvnim pololeti roku 2024 dosSlo ktransakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust.

odst. 2 pism. b) ZPKT.

Dodatek ¢. 5 k najemni smlouvée
ze dne 20. 11. 2014 (variabilni
sloZka najmu)

Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku

2 695 tis. K&

Dohoda o vzajemném zapocteni
(Ctyr zdpocet) pohledavek na
Castku 1 335 tis. K¢

Dohoda o posunuti splatnosti
pohledavek

Dohoda o vzdjemném zapocteni
pohleddvek na ¢astku

1816 tis. K&

2.1.2025

31.3.2025

23.6.2025

20. 6. 2025

30. 6. 2025

najemneé

§ 119

Protistrana Smiluvni t Datum PInéni Plnéni
P uzavreni poskytované obdrzené

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Dodatek ¢. 13 k najemni smlouvé
ze dne 20. 11. 2014 (variabilni
sloZka najmu)

Dohoda o trojstranném
zapocteni pohledavek na ¢astku
2 243 tis. K&

2.1.2024

31.3.2024

najemné
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2025 — Pfiloha k pololetni finan&ni zpravé



Priloha pololetni finanéni zpravy
Fondu

za obdobiod 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025



WF Group SICAV a.s.

Vykaz o finanéni pozici - NEAUDITOVANY
k 30. Cervnu 2025

(v tis. K¢)

Pozndamka

AKTIVA neinvestiéni

Dlouhodobé neinvestiéni aktiva

Ostatni dlouhodobé pohledavky 7.4
Dlouhodobé neinvestiéni aktiva celkem

Aktiva prifaditelna k zakladatelskym akciim
celkem

AKTIVA investi¢ni

Dlouhodob4 aktiva

Investicni majetek 7.1
Cenné papiry a obchodni podily 7.2
Dlouhodobé aktiva celkem

Krétkodoba aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni
pohledavky

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 7.5
Casové rozligeni aktiv 7.6
Kratkodobd aktiva celkem

7.4

Aktiva prifaditelna investiénim akciim celkem

AKTIVA celkem

30. 06. 2025

66 720
66 720

66 720

738 395
639 954
1378 349

172 564

756

28

173 348
1551697

1618417

31.12.2024

66 720
66 720

66 720

731706
639 954
1371660

150 286

547

1252
152085
1523745

1590 465



VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital neinvesti¢ni
Zapisovany zakladni kapital
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem

Vlastni kapitdl a zavazky pfiraditelné
k zakladatelskym akciim celkem

Investicni zavazky
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé uvéry

Ostatni dlouhodobé zavazky
Odlozeny darnovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych Uvérd

Darnoveé zavazky

Zdavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva
Casové rozligeni pasiv

Kratkodobé zavazky celkem

Zé&vazky celkem (mimo cistych aktiv
pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s
pravem na odkup)

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich
akcii s pravem na odkup

Celkové zavazky a Cista aktiva pfipadajici na
drzitele investiénich akcii s prdvem na odkup

Vlastni kapitdl a zavazky celkem

7.7

7.8
7.9
7.10

7.8

7.3
711
712

713

66 720 66 720
66720 66 720
66 720 66 720
178 563 191 065
66 897 67 055
26 391 26 391
271 851 284 511
21889 21889
3516 628
29272 1910
15030 25661

69 707 50 088
341 558 334 599
1210139 1189 146
1551 697 1523745
1618417 1590 465



WF Group SICAV a.s.

Vykaz o iplném vysledku - NEAUDITOVANY
k 30. Cervnu 2025

(v tis. K¢)

Zisky/ztraty z investic do nemovitost/
Zisky/ztraty ze zmény readlné hodnoty
financnich aktiv

Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodareni
Osobni naklady

Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni vynosy

Provozni vysledek hospodareni
Finan¢ni naklady

Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pred
zdanénim

Dan z pfijmu za béZnou ¢innost — splatna
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost — odlozena
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni

Vyplaty drziteldm investi¢nich akcii s pravem
na odkup

Zisk z pokracdujici ¢innosti po vyplaté
drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na
odkup

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Celkovy Uplny vysledek po zdanéni

Zvyseni ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldim
investi¢nich akcif s prdvem na odkup po

zdanéni
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych
akcii po zdanénfi

Pozndmka
8.1
8.2
8.3
8.4

8.5
8.6

8.7

8.8
8.8

8.9

01-06/2025
44217
1754

-1 521
44 450
13

-10 877
10 261
43821
-5934

37 887
-1 894

35993

-15000

20993

20993

01-06/2024
56 841
-3312

-1 283
52 246

-13
-3224

387
49 396
-8 668

40728
-2038

38 690

38 690

38 690

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2025, tak v roce 2024, dosaZen pouze investiéni ¢innosti.
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Vykaz pené&znich tokd - NEAUDITOVANY
k 30. Cervnu 2025

(v tis. K¢)

Zisk/ztrata z pokracuijici ¢innosti prfed zdanénim
Upravy o nepenézni operace:

Zmeény hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup
Zisky/ztraty ze zmény realné hodnoty investic do
nemovitosti

Zisky/ztraty ze zmény realné hodnoty financnich
aktiv

Vyplaty drziteldm investi¢nich akcii

Urokové naklady

Dan z prijmu

Provozni ¢innost

Zména stavu pohledavek

Zmeéna stavu ostatnich aktiv

Zmeéna stavu ostatni pasiv

Zmeéna stavu zavazkd

Dan z pfijmU0 zaplacena

Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni
¢innosti

Investi¢ni ¢innost

Zmeéna stavu ostatnich dlouhodobych zavazkd
Porizeni investicniho majetku

Penézni tok generovany z (pouZity v) investi¢ni
¢innosti

Finan¢ni ¢innost

Zmeéna stavu dlouhodobych bankovnich Gvér(
Zaplacené uroky

Penézni tok generovany z (pouZity v) finanéni
¢innosti

Cisté zvy3eni/snizeni pen&z a penéznich

Pozndmka

8.1

8.2

8.9
8.7
8.8

7.4
7.6
7.12
711,79
7.3

7.1

7.9
7.9

01- 06/2025

20993

-1754

15000
5924
1894
42 057
-20 523
1223
-10 631
15249

-2 051

25324

-6 689
-6 689

-12 502
-5924

-18 426

01- 06/2024

38 690

3312

8657
2038
52 697
-30 717
88

-529
701

-1 438

20802

-5 449
-5 449

-7 023
-8 657

-15 680

ekvivalentd
Penize a penézni ekvivalenty k 1. 1.
Penize a penézni ekvivalenty k 30. 6.

547
756

531
204



WF Group SICAV a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup -
NEAUDITOVANY

k 30. Cervnu 2025

(v tis. K¢)

Poznamka 01-06/2025 01-06/2024
Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akcii

1189 146 1094 520
k 1. lednu
Prijem z vydanych investi¢nich akcif
Splaceni investi¢nich akcif
ZvySen/ Cistych aktiv z transakcei s investic¢nimi 0 0
akciemi
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele 20993 38 601

investi¢nich akcil s pravem na odkup po zdanéni
Cista aktiva pripadajici na drzitele akcif

k 30. Gervnu 1210139 1133211




WF Group SICAV a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapit&lu - NEAUDITOVANY
k 30. Cervnu 2025

(v tis. K¢)
Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital zisk/ztrata celkem
ZUstatek k 01. 01. 2025 66 720 0 66 720

Snizeni/zvySeni zakladniho kapitalu - -
Zisk/ztrata za obdobi - -
Zustatek k 30. Cervnu 2025

Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital zisk/ztrata celkem
ZUstatek k 01.01. 2024 66 720 0 66 720
Snizeni/zvySeni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
Z(statek k 30. ervnu 2024 66 720 0 66 720



Priloha pololetni financni zpravy za rok koncici 30. Cervna 2025 -
NEAUDITOVANA
(nekonsolidovanad)

1. V8eobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zalozen zakladatelskou listinou ze dne 08. 07. 2010. Spolecnosti WF Group SICAV a.s. (déle také
,Fond" nebo ,investi¢ni fond") bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 04. 11. 2010
rozhodnutim ¢.j. 2010/9753/570 pod Sp. 2010/796/571 které téhoz dne nabylo pravni moci.

Obchodni firma: WF Group SICAV a.s.

Sidlo spole¢nosti: Csl. arméady 2954/2, Hranice, 733 01, Karvina

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 10. listopadu 2010

Identifikaéni &islo: 24762717

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstfiku: oddil B, slozka 4440 vedena u Krajského soudu v Ostravé
Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 01.01.2025 - 30. 06. 2025

Investi¢ni Fond je od 22. 11. 2010 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finanéniho Uradu.

Organy spole¢nosti k 30. Eervnu 2025:

Statutarni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva Ing. Pavlina Filipi, dat. nar. 13. kvétna 1983
Ceska 4969, 760 05 ZIin
Den vzniku funkce: 26. ¢ervna 2025
Den vzniku Clenstvi: 26. Cervna 2025

Clen predstavenstva Libor Topol&an, dat. nar. 25. zafi 1968
Slunecnicova 952/18, Raj, 734 01 Karvina
Den vzniku Clenstvi: 26. Cervna 2025

Dozor¢i rada:

Clen dozoréi rady Bc. Zuzana Vachlovd, dat. nar. 3. ledna 1986

Mezilesi 2060/4, Horn{ Poc¢ernice, 193 00 Praha 9
Den vzniku &lenstvi: 26. Cervna 2025



Zmeény v obchodnim rejstfiku

predseda predstavenstva

predseda predstavenstva

Clen predstavenstva

Clen predstavenstva

Clen predstavenstva

Clen dozorc¢i rady

Clen dozorc¢i rady

Ing. Pavlina Filipi, dat. nar. 13. kvétna 1983
den zaniku funkce 26. ervna 2025
den zaniku Clenstvi 26. Cervna 2025

vymazano 27. Cervna 2025

Ing. Pavlina Filipi, dat. nar. 13. kvétna 1983
den vzniku funkce 26. ¢ervna 2025
den vzniku élenstvi 26. ¢ervna 2025

zapsano 7. Cervence 2025

Libor Topol¢an, dat. nar. 25. zafi 1968
Slunecnicova 952/18, R&j, 734 01 Karvina
den zaniku funkce 26. Cervna 2025

den zaniku ¢lenstvi 26. Cervna 2025

vymazano 27. Cervna 2025

Libor Topol¢an, dat. nar. 25. zafi 1968
Slunecnicova 952/18, Raj, 734 01 Karvina
den vzniku funkce 26. Cervna 2025

den vzniku ¢Clenstvi 26. Cervna 2025

zapsano 7. Cervence 2025

Ing. Pavlina Filipi, dat. nar. 13. kvétna 1983
Ceska 4969, 760 05 Zlin

den vzniku funkce: 26. ¢ervna 2025

den vzniku ¢lenstvi: 26. ¢ervna 2025

zapsano 27. Cervna 2025
vymazano 7. Cervence 2025

Bc. Zuzana Vachlovag, dat. nar. 3. ledna 1986
Mezilesi 2060/4, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9
den zaniku funkce 26. ¢ervna 2025

den zaniku ¢lenstvi 26. Cervna 2025

vymazano 27. Cervna 2025

Bc. Zuzana Vachlovag, dat. nar. 3. ledna 1986
Mezilesi 2060/4, Horni Poc¢ernice, 193 00 Praha 9
den vzniku funkce 26. ¢ervna 2025

den vzniku ¢lenstvi 26. ¢ervna 2025

zapsano 7. Cervence 2025



Vlastnik Fondu k 30. 06. 2025

Zakladni kapital spoleCnosti predstavuje 6 672 ks zakladatelskych akcii vydanych na jméno s nominalni
hodnotou 10 000 K&/ks. K 30. 06. 2025 vlastnila 6 672 ks zakladatelskych akcii Ing. Pavlina Filipi, coz
predstavuje 100 % podil na zakladnim kapitalu.
Udaje o investiéni spolegnosti, kterd byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi
V rozhodném obdobi byla administratorem WF Group SICAV, a. s. tato spolecnost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 275 90 241
Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu WF Group SICAV, a. s. tato spolecnost:
Ceska spofitelna, a.s.,

Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782



Organizacni struktura

Fond je samospravnym investicnim Fondem podle § 8 zakona 240/2013 Sb. Organizacni strukturu

principu Ize tedy naznacit nasledujicim zptsobem:

Valna hromada

WEF Group SICAV a.s.

— Statutarni organ:
Dozor¢irada

Predseda predstavenstva

Clen predstavenstva

Vybor pro audit

l

Obhospodarovani:

Administrace:

- Predstavenstvo Na zékladé smlouvy o administraci zajistuje AVANT investi¢nf spole¢nost, a.s.

10




2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni ucetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici
1. ledna 2025 a kon¢ici 30. Cervna 2025.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem
Uéasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord a doplikovych
aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trha.

Fond je investi¢ni jednotkou dle odst. 27 IFRS 10. Fond v roce 2025 splnil podminku investord bez
personalniho propojeni. Vzhledem k vyse uvedenému spliiuje podminky dle odst. 28 IFRS 10 a je investicni
jednotkou dle odst. 27 IFRS 10, kdy investicnim jednotkdm umoziuje, nekonsolidovat své dcefiné
spole¢nosti, a vykazovat své investice do dcefinych spole¢nosti jako finanéni aktiva ocefiovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty.

Mezitimni UCetni zaverka vychazi z Ucetnich zaznam( upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych
aspektech odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni
obdobi uvedena v této ucetni zavérce.

Mezitimni UCetni zavérka je v souladu se vSemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny
a poctivy obraz finanéni pozice Fondu k 30. ¢ervnu 2025, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokd
za obdobi koncici 30. Cervna 2025.

Mezitimni UCetni zavérka byla sestavena na zaklade predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku.
Ke dni schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat
ve své cCinnosti. Toto presvédCeni predstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky
a kapitalovymi zdroji.

Individudini financni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
Mezitimni Ucetni zavérka nepodléha povinnému auditu.

2.1. Prohla&eni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi uUcetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC),
(spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Uc¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou

unif (EU).

Mezitimni ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

3. Funk&ni ména a prezentacni ména
Tato individudini mezitimni ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou
soucasné funkénii prezentaéni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém

Fond pusobi. VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-
li uvedeno jinak.

4. Sezdnnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.
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5. Pouzivané ucetni metody

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
Ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prabéhu mezitimniho Ucéetniho obdobi nedoslo k zadné
podstatné zméné v aplikovanych Uc¢etnich pravidlech. Mezitimni Gcetni zavérka vychazi z predpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Ucetni zavérky narusen, a je sestavena na bazi realné

hodnoty.

5.1. Financni nastroje

Fond zvefejhuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
a investicni nastroje do nasledujicich kategorii:

tis. K&

K 30. 6. 2025

Investice do majetkovych ucasti
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy

Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty

Prijaté pljcky a Uvéry

Obchodni a ostatni zavazky a zalohy

tis. K¢

K31.12.2024

Investice do majetkovych ucasti
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy

Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty

Prijaté pljcky a Uvéry

Obchodni a ostatni zavazky a zalohy

Uvéry,
pohledavky a
ostatni aktiva

Uvéry,
pohledavky a
ostatni aktiva

Finanéni
aktiva/zavazky
v redlné
hodnoté

639 954

172 564

756
200 542

Finanéni
aktiva/zavazky
v realné
hodnoté

639 954

150 286

547
212954

Ostatni
zavagky, Celkem
v nabéhlé
hodnoté
- 636 954
- 172 564
- 756
- 200 542
29272 29272
Ostatni
zavagky, Celkem
v nabéhlé
hodnoté
- 639 954
- 150 286
- 547
- 212 954
1910 1910
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6. Dulezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni Ucetni zaveérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a uréuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynos(
a nakladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZzeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi nichz se odhady Uéetnich hodnot aktiv a zdvaz(
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroji. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pripadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- UcCetniho obdobi, ve kterém ke zméneé doslo a v nadchdazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdob).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkd nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

6.1. Fond jako Investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti oceruje jako finanéni
aktiva oceflovand redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadnd z majetkovych Ucasti Fondu neposkytuje
sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu.

Fond naplnuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:

- vice nez jednu investici;

- vice nez jednoho investora;

- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a

- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.
Vystupni strategie

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného Fondu za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zpUsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevfeny charakter umoznujici investorim do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investort ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem

i s pfihlédnutim k investiéni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktudlIni trznf situaci.
Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu

uvedeném ve statutu Fondu.

13



Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje
po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v piipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemctim vytipovanym dle oboru cilové spoleénosti.

Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S vefejnou
nabidkou prostrednictvim prvotniho Upisu akcif cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto ddvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zaverky sestavené v souladu
s mezinarodnimi ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaverku.

6.2. Struktura ucetnich vykaz(

Struktura a usporadani Uc¢etnich vykazl, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutec¢nosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investiénich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a sou¢asné podléha
urcitym pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky pfifaditelna drzitelim
zakladatelskych akcif (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky prifaditelna drzitelim investi¢nich akcif
s pravem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je vtomto ohledu rozlien i vykaz finan¢ni situace.

6.3. Klasifikace emitovanych investi¢nich akcii

Fond na zakladé prav a povinnosti qujenych s drzenim investi¢nich akcii klasifikoval investi¢ni akcie jako
finan¢ni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup®.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Uc¢et Fondu. Fond vydava nasledujici druhy
kusovych akcii klasifikovanych jako zavazek — investi¢ni akcie. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného
cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.

Dusledkem je odchyleni ekonomického a ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu Ceské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investicni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navéazano Ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které
jsou finan¢nim nakladem Fondu.

6.4. Ocenéni financénich aktiv redlnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztraty
Fond splfiuje podminky Investi¢ni jednotky dle mezindrodnich Uéetnich standard(l a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou U¢etni zavérku a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako finaneni

aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Tato investice se v momentu pofizeni ocenuje
na urovni svych pofizovacich nakladu.
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Investice se v souladu se statutem Fondu pfeceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého
kalendarniho roku, pficemz takto uréena hodnota se povazuje za redlnou hodnotu pro obdobi od
posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty, nebo v
pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v pfipadé nahlé zmeény okolnosti
ovlivriujici cenu Ugasti v majetku Fondu a na zadost akcionaf(i provede administrator ocenénf reflektujic
aktualni okolnosti ovliviiujici cenu majetku Fondu.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (droven 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako
spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vsSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci trovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji
vynosove krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaju.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad provede odhad individudinich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v rdmci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupU, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
ziskim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zaklade
posouzeni administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud administrator dojde k zavéru, ze tato
cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice lépe nebo aktudlnéji nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem.

Redlnd hodnota je stanovena metodou diskontovanych volnych penéznich tokd (DCF). Ocenéni je
provedeno touto metodou, protoze je pravdépodobné nejvice vypovidajici a objektivni metoda pro zjisténi
hodnoty spoleCnosti. Zakladni mySlenkou, na které je metoda principialné zalozena, je to, ze pouze
penézni toky jsou realnym prijmem, a tedy redlnym vyjadfenim uzitku. Hodnota jakéhokoliv statu je pfi
tom urcena jeho ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele. Diskontni mira byla stanovena na urovni WACC.
Naklady vlastniho kapitalu byly odhadnuty na zéakladé trzniho modelu (CAPM), a to v radmci pouzitého
softwarového vybaveni pfi znalosti:

- bezrizikové vynosové miry (odhadnuto jednak podle vynosu statnich dluhopisti CR a jednak,
protoZe se v posledni dobé pravdépodobné podafilo zvysit dlouhodobé tempo inflace),

- rizikové prémie,

- prémie za specifické riziko byla stanovena, tj. pfirazka za malou velikost spole¢nosti a
za nepredvidatelnost arabské klientely.
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Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Uroven 3 Celkem

K 30. 06. 2025

Investice do majetkovych ucasti - - 639 954 639 954
O!ochodm a ostatni pohledavky a i i 172 564 172 564
zalohy

Penézni prostredky a penézni i i 756 756
ekvivalenty

Prijaté pUjcky a Uvery - - 200 452 200 452
Celkem = = 1013726 1013726
tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkemn
K31.12. 2024

Investice do majetkovych ucasti - - 639 954 639 954
O!ochodm a ostatni pohledavky a i i 150 286 150 286
zalohy

Penézni prostredky a penézni i i 547 547
ekvivalenty

Prijaté pljcky a Uvéry - - 212 954 212954
Celkem = = 1003 741 1003 741

Finan¢ni nastroje, které nejsou pfeceriované na realnou hodnotu

Financni nastroje, které nejsou precenované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
finaneni aktiva nebo finanéni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich pFehled.

(a) Kratkodobé pohledavky a zavazky
Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominaini
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do urovné 3.

(b) Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank
Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentl v zasade odpovidaji jejich realné hodnoté.

tis. K& Ugetni hodnota Redlna hodnota

K 30. 06. 2025

Aktiva

Obchodnfi a ostatni pohledavky 172 564 172 564
Penize a penézni ekvivalenty 756 756
Zavazky

Obchodni a ostatni zavazky 29272 29272

tis. K¢

K31.12. 2024

Aktiva

Obchodnfi a ostatni pohledavky
Penize a penézni ekvivalenty
Zavazky

Obchodni a ostatni zavazky

Ugetni hodnota

150 286
547

1910

Redlnad hodnota

150 286
547
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6.5. Ocenéni investic do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou po pocatecnim zarazeni ocenény v redlné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Precefiovani probiha vzdy k datu Ucetni zavérky. Investice
do nemovitosti se neodepisuji.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v réiznych
modifikacich:

- Metoda vynosova,
- Metoda srovnavaci.

Metoda vynosova

Vynosova metoda vyjadifuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti. Vychazi se z predpokladu, ze vlastnik nemovitost pronajima za Ucelem
dosazeni trvalého vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijm0 z ndjemného a vydajd, resp. naklad
vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitaliza¢ni miry se provadi diferencované pro kazdou
nemovitost a vjednotlivych faktorech priibézné zohledhovat vyvoj ekonomiky. Soucasna hodnota
nemovitosti je pak urcena podle schématu:

- stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu,
- stanoveni odpovidajici kapitalizacni miry,
- vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich sou¢asnou kvantitativni Uroven.

Metoda srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou, které byly realizovany zejména v pribéhu uplynulych dvandcti mésicd. To proto, Ze za del$i dobu
Udaje ztratily svou vypovidaci schopnost. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim udajl z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je
odhadovana prodejni cena pro srovnatelné nemovitosti se zohlednénim soucasné situace na trhu.

7. Vykazovani podle segmentd
Fond vykazuje informace o segmentech prvotné podle pfijmU0 z ndjmu podle nasledujicich objektd:

- Objekty RS a Areal rehabilitacniho sanatoria; Budovy kavarny v Karviné-Darkove;

- Objekty HLD — Areadl lazernské lécebny Darkov;

- Objekty UH, Zlin — Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvori vCetné budovy na adrese
Rasinova 73/15,760 01 Zlin a Parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a nadvori véetné domu &islo
popisné 126 na adrese Marianské nameésti 126, 686 01 Uherské hradisté, Pozemky a stavby v
Uherském Hradisti;

- Ostatni objekty — Bytovy diim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k. U. Vinis¢e, Chorvatsko, zapsané
ve Vypisu z Pozemkové knihy, ¢islo vliozky 2373, pro katastralni obec 330787, ViniSce; Bytova
jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova ¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha a Stavby
a pozemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k. U. Karvina — mésto;

- Ostatni — Segment ostatni predstavuje Finanéni aktiva v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty a dalsi vynosy a néklady, které nelze pfifadit k jednotlivym objektdim.
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Vynosy a naklady jsou prvotné rozdéleny podle jejich vynaloZenina urcité objekty. V pfipadg, ze nelze takto
naklady a vynosy rozclenit je kazdému objektu pfifazen jejich pomeér. Informace o segmentech je mozné
analyzovat takto:

Objekty Objekty Ostatni

Objekty RS HLD UH objekty Ostatni Celkem
Al ety 2 iesile 43 584 1383 843 94 9 44217
do nemovitosti
Zisky/ztraty ze zmény
realné hodnoty financ¢nich 1911 - - - -157 1754
aktiv
Spravni naklady -706 -550 -122 -59 -84 -1 521
Cisty provozni vysledek 44789 833 965 35 242 44450
hospodareni
Osobni naklady -3 -3 -3 -2 -2 -13
Ostatni provozni naklady -2432 -8 320 -111 -9 -5 -10 877
Ostatni provozni vynosy 146 10 000 115 - - 10 261
Provozni vysledek 42 500 2510 964 24 249 43821
hospodareni
Financni naklady -4 878 - - - -1 056 -5934
Zisk/ztrata z pokracuifc 37622 2510 964 24 1305 37887
dinnosti pfed zdanénim
Da z prijmu za beznou 947 858 55 17 17 1894
cinnost — splatna
Dan z pfijmu za béznou i i
¢innost — odlozena
2t 2 e GReU e 36 675 1652 1019 7 11322 35993

po zdanéni

Vyplaty drziteldm
investi¢nich akcif

Zisk z pokracujici ¢innosti
po vyplaté drzitelim 36 675 1652 -1019 7 -16 322 20993
investi¢nich akcif

- - - - -15000 -15000

ZvySeni Gistych aktiv
pfipadajicich drzitelim

investinich akcif s pravem
na odkup po zdanéni
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Komentare k vykazu o financni pozici

7.1, Investi¢ni majetek

v tis. K& 30. 06. 2025 31.12.2024
Stav k 1. lednu 731706 717 389
PrirGstky 6 689 7933
Ubytky - -1 341
Dopad zmén realné hodnoty - 7725
Stav k 30. éervnu/31. prosinci 738 395 731706

V souladu se statutem Fondu se investice do nemovitosti ocenuji realnou hodnotou, ktera je stanovena
vzdy ke konci Ucetniho obdobi, tj. 31.12. a takto stanovena hodnota predstavuje jejich realnou hodnotu
po cely rok. V pfipadé nahlé zmény bude zpracovano mimoradné ocenéni. Fond ke konci sledovaného
obdobi posoudil, ze nenastaly Zadné zmény vyzadujici mimoradné ocenéni k datu mezitimni tcetni
zaverky.

. Metoda RedInd hodnota k RedInd hodnota
v tis. K&

ocenéni 30. 06. 2025 k31.12.2024
Aredl rehabilitacniho sanatoria Vynosova 399 728 399 728
Budovy kavarny v Karviné-Darkoveé Srovnavaci 4440 4440
Aredl lazenskeé lecebny Darkov Vynosova 112 051 112 051
Pozemky v Uherském Hradisti Srovnavaci 63 500 63 500
Stav_by/a pozvemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k. U. Vynosova 41300 41300
Karvina — mésto
Bytova jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova o
¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha Srovnavaci 19200 19200
Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvori
vCetné budovy na adrese Rasinova 73/15, 760 01 Srovnavaci 26 600 26 600
Zlin
parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a nadvori
véetné domu ¢islo popisné 126 na adrese Srovnavaci 41800 41800
Marianské namesti 126, 686 01 Uherské hradiste
Bytovy déim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k. U.
ViniSée, Chorvatsko, zapsané ve Vypisu L
z Pozemkové knihy, Cislo vlozky 2373, pro Srovnavac 17100 17100
katastralni obec 330787, Vinisce
Hodnota majetku v pofizeni - 12676 5987
Stav k 30. éervnu/31. prosinci 738 395 731706

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodafeni Fondu uznany nasledujici
polozky:

v tis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Celkové najemné z investic do nemovitosti 69 392 63 634
Celkové primé provozni naklady investic do nemovitosti -25175 -6 793
Celkem 44 217 56 841



7.2. Cenné papiry a obchodni podily

Investice do dcefinych spoleCnosti

Spole&nost ICO
LTS 61974935
Darkov a.s.

Oblast Zemé
pusobeni pusobeni
Lazengkqg Besks
rehabilitacn )
o republika
i péce

Podil

2025

100 %

Investice
Por.
2025 hodnota
6383953 227 400

Precenéni

411 553

Fond je vlastnikem 100% podilu ve spole¢nosti Lazné Darkov a.s., kterd pUsobi v oblasti lazenské a

rehabilitacni péce.

Spole&nost ICO
LTS 61974935
Darkov a.s.

Oblast Zemé
pusobeni pusobeni
Lazengkqg Besks
rehabilitacn )
o republika
i péce

Podil

2024

100 %

Investice
Por.
2024 hodnota
6383953 227 400

Precenéni

411 553

V souladu se statutem Fondu se investice do majetkovych U¢asti ocenuji realnou hodnotou, ktera je
stanovena vzdy ke konci U¢etniho obdobi, tj. 31.12. a takto stanovena hodnota predstavuje jejich realnou
hodnotu po cely rok. V pfipadé nahlé zmény bude zpracovano mimoradné ocenéni. Fond ke konci
sledovaného obdobi posoudil, Ze nenastaly zadné zmény vyzadujici mimoradné ocenéni k datu mezitimni

ucetni

zaverky.

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spole¢nosti jako financni aktiva v redalné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou financ¢ni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu Uplného
vysledku hospodareni v fadku ,Zisky/ztraty ze zmény realné hodnoty financnich aktiv* v obdobi, ve kterém

vzniknou.

Ostatni podily

Spole¢nost

Penézni dim, spofitelnf

druzstvo

Spolegnost

Penézni dam, spofitelni

druzstvo

Zemé plsobeni

Ceska republika

Zemeé plsoben{

Ceska republika

Podil
2025

0,66 %

Podil
2024

0,66 %

Investice
2025  Pof. hodnota
1001 1001
Investice
2024  Pof. hodnota
1001 1001

Precenéni

0

Precenéni

0
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7.3. Danové pohledavky a zavazky

Danové pohledavky/zdvazky predstavuji pohledavky (+) nebo zavazky (-) za Finanénim uradem. Ke konci
sledovaného obdobi vykazoval Fond zdvazek za Finan¢nim Urfadem v uhrnné vysi 766 tis. K& (2024
zavazek 628 tis. K¢).

viis. K& 30. 06. 2025 31.12.2024
Dan z pfijmu pravnickych osob z toho: 157 -529
- Poskytnuté zalohy na dan z prijmé pravnickych osob 20517 3489
- Vytvorend rezerva na dari z prijmu pravnickych osob -1894 -4018
Dan z pridané hodnoty -1 020 -99
Srazkova dan z podilu na zisku -2 250 -
Ostatni dané a poplatky -403

Celkem -3 516 -628

Ostatni dané a poplatky tvofi ve sledovaném obdobi zavazek z titulu dané z nemovitych véci ve vysi
403 tis. K¢, jenZ je splatny 30. 11. 2025.

7.4. Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva

Kratkodobé

v tis. K& 30. 06. 2025 31.12.2024
Pohledavky z obchodnich vztaht 152 605 124272
Jiné pohledavky 15137 25170
Poskytnuté zalohy 4822 844
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 172 564 150 286
Dlouhodobé

v tis. K& 30. 06. 2025 31.12.2024
Jiné pohledavky — neinvesticni 66 720 66 720
Jiné pohledavky — investi¢ni 0 0

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( predstavuji predevsim pohledavky z titulu najemného, kdy pohleddvky
ve vySi 149 545 tis. K¢ (2024: 121 500) jsou za dcefinou spole¢nosti Lazné Darkov, a.s.

Pohledavka ve vysi 66 720 tis. K& vznikla z titulu rozdéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.
NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéZnich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcif). Pro Gcely
evidence se takova majetkova hodnota stane souc¢asti jmeéni z investi¢ni ¢innosti a sou¢asné:

- vevidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohleddvka vaci jméni z investiéni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;

- v evidenci jméni z investiéni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni
z ostatni ¢innosti.

7.5. Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K& 30. 06. 2025 31.12. 2024
Bézné ucty u bank 755 546
Pokladni hotovost 1 1
Celkem 756 547

Financni prostfedky na Uc¢tech u bank jsou pIné disponibilni.
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7.6. Casové rozlisenf aktiv

v tis. K& 30. 06. 2025 31.12.2024
Naklady pristich obdobi 28 67
Prijmy pristich obdobi - 1185
Celkem 28 1252

Naklady pfistich obdobi tvofi ¢asoveé rozlisené naklady za pojisténi majetku.

7.7. Zakladni kapital

K 30. 06. 2025 tvofi upsany zakladni kapital 6 672 ks zakladatelskych akcii s hlasovacim pravem.

v K& ks Jmenovita Emisni 4zio
hodnota

Zakladatelské akcie 6672 66 720 000 0
Splacené 6672 66 720 000 0
Celkem k 30. 06. 2025 6 672 66 720 000 0]
Hodnoty akcii k 31. 12.:

Zakladatelské 30. 06. 2025 31.12.2024
Pocet kusU 6672 6672
Hodnota v K¢ 10 000,0000 10 000,0000

Hodnota zakladatelskych akcii je stanovena pomeérem vlastniho kapitalu z neinvesticni ¢asti Fondu
a poc¢tem kusU vydanych zakladatelskych akcii.

7.8. Prijaté Uvéry

v tis. K& 30. 06. 2025 31.12. 2024
Bankovni Uvéry — Banka Creditas 47 026 51193
Bankovni Gvéry — Penézni diim, spofitelni druzstvo 18 895 19785
Bankovni Uvéry — FIO EUR refinancovani FIO 135048 143018
Celkem 200 969 213996
Precenéni na realnou hodnotu -517 -1 042
Celkem realna hodnota 200 452 212954
Dlouhodobé uveéry 178 563 191 065
Kratkodoba ¢ast uveérd 21889 21889

Bankovni Uvéry jsou uzavreny jako dlouhodobé bankovni Uvéry. Kratkodoba ¢dst Uvérd predstavuje
¢ast jistiny, ktera bude uhrazena do 30. 6. 2026.

K 30. 06. 2025 byly podminky pro urocené zavazky nasleduijici:
Plvodni

Banka jistina Z(statek Urokova mira

Banka Creditas 99 998 47 026 1Y PRIBOR + 3,29 % p. a.
CF;reuniéSZtr\j;dOm, speritelinl 30 000 18 895 6,00 % p. a.
FIO EUR refinancovani FIO 156 453 135048 3M EURIBOR +2,5% p. a.
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K 31.12. 2024 byly podminky pro urocené zavazky nasleduijici:

Banka Pavodni Zlstatek Urokové mira
jistina
Banka Creditas 99 998 51193 1Y PRIBOR + 3,29 % p. a.
Penvezm ddm, sporitelni 30 000 19785 6,00 %p. a.
druzstvo
FIO EUR refinancovani FIO 156 453 143018 3M EURIBOR + 2,5 % p. a.

Jako zajisténi uvérl od Penézni dim spofitelni druzstvo Fond poskytuje zdstavu nemovitosti
a blankosménkou s avalem.

Jako zajisténi uvéru od Banka Creditas Fond poskytuje zastavu nemovitosti, zastavni pravo
k pohledavkam za najemniky, zastavou bézného uUctu a blankosmeénkou s dolozkou ,bez protestu”.

Jako zajisténi uvéru od FIO Fond poskytuje zastavu nemovitosti, které jsou zapsany na LV 1920
v k. U. Darkov.

7.9. Ostatni dlouhodobé zavazky

v tis. K& 30. 06. 2025 31.12.2024
Zavazky z rozdéleni majetku 66 720 66 720
Zavazky z prijatych zaloh 177 335
Celkem 66 897 67 055

Zavazek ve vysi 66 720 tis. K¢ vznikl z titulu rozdéleni investicniho a neinvesticniho majetku.

NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni Cinnosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuziti penéznich prostredki ziskanych Upisem zakladatelskych akcif). Pro Gcely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jmeéni z investicni ¢innosti a soucasné:

- vevidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka vici jméni z investic¢ni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;

- v evidenci jméni z investicni Cinnosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jmeéni
z ostatni ¢innosti.

Zavazky z prijatych zaloh ve vysi 177 tis. KC predstavuji prijaté vratné kauce s dobou splatnosti delsi nez
1 rok.

7.10. OdloZeny danovy zavazek

v tis. K& 30. 06. 2025 31.12.2024
OdloZeny danovy zavazek 26 391 26 391
Celkem 26 391 26 391

Odlozena dan vznika z prechodnych rozdill, predevSim z ocenéni investic do nemovitosti na realnou
hodnotu. Odlozeny dafiovy zdvazek predstavuje vysi dané z prijmd, kterou bude muset Fond zaplatit
v budoucich obdobich z titulu téchto pfechodnych rozdild.
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7.11. Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva

v tis. K& 30. 06. 2025 31.12.2024
Zdavazky z obchodnich vztah( 16 255 1859
Zdavazky vici zaméstnanclim 2 2
Ostatni zavazky 237 49
Prijaté zalohy 28 -
Zavazky z dividend k vyplaté 12750

Celkem 20272 1910

Ostatni zavazky predstavuji zejména zavazky ztitulu pojisténi ve vysi 193 tis. K&, nevyfakturované
preplatky sluzeb spojenych s najmem ve vysSi -48 tis. K¢, 12 tis. K& nevyporadané vydaje Ing. Filipi a
nevyporadané zdvazky z titulu drobnych nakupt ve vysi 92 tis. K&.

Prijaté zalohy tvofi pfijata kauce na energie nemovitosti Praha Mezitratova.

7.12. Casové rozlideni pasiv

v tis. K& 30.06.2025 31.12.2024
Vydaije pristich obdobi - 631
Vynosy pristich obdobi 15000 25000
Dohadné ucty pasivni 30 30
Celkem 15030 25661

Dohadné Ucty pasivni predstavuji dohad na dodavky energii ve vysi 30 tis. K&, které budou zucétovany
nejpozdéji k 31. 12. 2025.

7.13. Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s prdvem na odkup

Fond vydava jeden druh investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru
a jsou vydavany ve formé na jméno. Investicnim akciim byl pfidélen ISIN: CZ0008042355.

Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych papird
Praha, a. s.

S investiénimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

- nainformace o aktualni hodnoté investicni akcie;

- najeji odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet Fonduy;

- napodil na zisku z hospodareni Fondu s investicnim majetkem Fondu;

- UcCastnit se valné hromady Fondu;

- za podminek stanovenych zékonem a stanovami na valné hromadé hlasovat;

- pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fonduy;

- pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investicni akcie nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo kinvesticnim akciim jiného
akcionare za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

- pozadovat vymeénu hromadné investicni akcie;

- na likvida¢ni zlstatek pfi zaniku Fondu s likvidaci;
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- na bezplatné poskytnuti Statutu a statutu Fondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni zpravy
Fondu, pokud o né akcionar pozada.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostredk’ poukdzanych upisovatelem
na ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu. Investicnimi akcie Ize vydat pouze na zakladé
vefejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem,
neni s nimi spojeno pravo na fizeni spolecnosti.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihty:

a) do 4 mésicl ode dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu zadost
o odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnotée
maximalné 10 000 000,00 K¢ (slovy: deset milionl korun ¢eskych);

b) do 6 mésicl od dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu Zadost
o odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté
vy$si nez 10000 000,00 K¢ (slovy: deset miliond korun ceskych), maximalné vsak
30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet miliont korun ¢eskych);

c) do 12 mésicl ode dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu zadost
o odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté
vy$sinez 30 000 000,00 K¢ (slovy: tricet milion( korun ¢eskych).

V celych 30. 06. 2025 31.12.2024
Hodnota investi¢ni akcie 549 314,1615 539 784,7604
Pocet investi¢nich akcii na zacatku obdobi 2203 2203
Pocet emitovanych investi¢nich akcii v obdobi 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii na konci obdobi 2203 2203

AktudIni hodnota investi¢ni akcie Fondu je stanovovana z CAl Fondu zji$téného pro pfislusné obdobi, a to
nejméne 4krat rocné, nejpozdeji vzdy k 25. kalendainimu dni mésice nasledujiciho po skonceni
prislusného kalendarniho Ctvrtleti.

Hodnoty akcii se stanovuji pomérem CAl a celkovym poé&tem vydanych kusti akcii. Hodnoty akeii Fondu
se zaokrouhluji na Ctyfi desetinna mista. Hodnota investicnich akcii je vyjadiena v Ceskych korunach
(CZK).

Sougésti polozky Cistd aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup (dale jen ,Cista
aktiva investor(”, nebo ,CAI") jsou:

- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investord,
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti.
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8. Komentare k vykazu uplného vysledku hospodareni

8.1. Zisky/ztraty z investic do nemovitosti

v tis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Najemné a sluzby spojené s najmem 69 392 63 634
Celkové primé provozni naklady -25175 -6 793
Ztrata z prodeje investic do nemovitosti 0 0
Celkem 44 217 56 841

Vynosy z poskytovanych sluzeb pfedstavuji pfedevsim vynosy z pronajmu investicéniho majetku a sluzeb
S najmem spojenych.

Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

v tis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Spotfeba materialu a energii 3135 2197
Opravy a udrzovani 21907 4430
Sprava nemovitosti 133 166

Ndklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem

8.2. Zisky/ztraty ze zmény redlné hodnoty financnich aktiv

v tis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Precenéni pohledavek a zavazk( 1754 -3312
Celkem 1754 -3312

8.3. Spravni naklady

v tis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Naklady na depozitare 240 240
Naklady na administratora 394 394
Ugetni a dariové sluzby 270 270
Naklady na znalecké posudky 270 239
Pravni a notarské sluzby 73 60
Ostatni spravni naklady 274 80
Celkem 1521 1283

Ve sledovaném obdobi nedoslo v oblasti spravnich nakladd k zadnym vyznamnym vykyvam. Tyto naklady
odpovidaji béZnému provozu Fondu.

Ostatni spravni naklady zahrnuji naklady na audit ve vySi 185 tis. K& a poplatky za vedeni evidence emise
ve vySi 89 tis. K¢ a s tim souvisejici sluzby.
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8.4. Osobni naklady

v tis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Mzdové naklady 12 12
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi

Celkem 13 13

K 30. 06. 2025 nemél Fond Zadné zaméstnance (2024: 0 zaméstnanct). Fond ve mzdovych nakladech
eviduje pouze smlouvy o vykonu funkce pro ¢leny pfedstavenstva a dozor¢i radu.

8.5. Ostatni provozni naklady

v tis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Pojistenti 585 299
Dané a poplatky 818 926
Ostatni naklady 9474 1999
Celkem 10877 3224

Dané a poplatky predstavuji pfedevsim predpis dané z nemovitych véci ve vysi 810 tis. KE a ostatni
poplatky ve vySi 8 tis. K.

Ostatni naklady jsou pak tvofeny pfedevsim vyporadacim koeficientem DPH ve vySi 6 325 tis. K& a naklady
souvisejici s vyporadanim pojistnych udalosti v disledku povodné ve vysi 3 143 tis. K.

8.6. Ostatni provozni vynosy

vtis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Pojistné udalosti 10000 864
Ostatni provozni vynosy 201

Celkem 10 261 387

Ostatni provozni vynosy jsou tvofeny Vynosy ze sankci pfi zpozdéni dodavek sluzeb (smlouvy o dilo)
115 tis. K¢ dale pak vynosem za vypovézeny najem 146 tis. K¢.

8.7. Finan¢ni naklady

v tis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Nakladové uroky 5924 8657
Ostatni finan¢ni naklady 10 11
Celkem 5934 8 668

Nakladové uroky zahrnuji nakladové uroky z pfijatych bankovnich uvér(.

Ostatni finan¢ni naklady jsou tvoreny bankovnimi poplatky a poplatky z Gvérd.

8.8. Dari z pijmu — splatna a odlozena

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm0 a zakladni dafiovd sazba uplathovana

na zaklad dané tak Cini 5 %. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni ur¢eneho
dle ucetnich a dafiovych predpisti Ceskeé republiky (dale jen ,CAS").



Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

v tis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Dan z prijmu z bézné cinnosti — splatna -1 894 -2 038
Dan z prijmu z bézné cinnosti — odlozena - -
Celkem -1894 -2 038
Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odloZené dané:

Pohyby vedouci k odlozené Stav ZruSeni odlozené  Zdctovani do Stav k 30. 06.
dani k 01.01.2025 dané zisku/ztraty 2025

Investiéni majetek —
precenéni

Prodej majetku - - -
Cisté danové pohledévky

-26 391 - - -26 391

Vroce 20251 v roce 2024 Fond vykazuje odlozenou dan pouze z pfecenéni investicniho majetku.

Splatna dan z pfijma:

v tis. K& 01-06/2025 01-06/2024
Zisk pred zdanéni dle IFRS 37 889 40728
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodéaFskym vysledkem -9 32
Zisk pred zdanénim dle CAS 37880 40760

Uprava o dariovy zéklad — nedariové néklady - -
Daroveé odpisy - -
Uprava o dariovy zaklad — osvobozené piijmy - -
Danovy zaklad 37880 40 760

Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 37880 40760
Splatnd dan z prijmd ve vysi 5 % 1894 2038
Dan z pfijm -1894 -2 038

8.9. Vyplaty drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup

Na zakladé rozhodnuti valné hromady doSlo ve sledovaném obdobi k vyplaté podilu na zisku formou
dividend ve vySi 15 000 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyplatu investi¢nim akciim vykazanym
jako zavazek neboli ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prédvem na odkup’, je vyplata
vykazana jako naklad ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

9. Transakce se spfiznénymi osobami

NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéZnich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcif). Pro Gcely
evidence se takova majetkova hodnota stane souc¢asti jmeéni z investi¢ni ¢innosti a soucasné:

a) v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka v{ci jméni z investi¢ni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;

b) v evidenci jméni z investicni ¢innosti vznika zdvazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni
z ostatni ¢innosti.

Veskeré vynosy a naklady spojené s vyuzitim majetkové hodnoty naleZejici do jméni z ostatni ¢innosti, ale
vyuzivané pfi investi¢ni ¢innosti Fondu (Investované ostatni jméni) jsou alokovany vyluéné do jméni
z investicni ¢innosti.

V piipadé uctovani o jmeéni Fondu jako celku se o této pohledavce/zavazku neuctuje, pouze se v zavazcich
a pohledavkach vykazuje pro potfeby oddéleni investicniho a neinvesti¢niho majetku.
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Lazné Darkov, a.s.

Ovladand osoba Lazné Darkov, a.s., je dcefinou obchodni korporaci ovlddajici osoby (ovlddajici osoba je
vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100 %, je tedy materskou obchodni korporaci)

Zisk Ztrata
Popis transakce Datum . ) vykdzany  vykdzand
A . . Pohleddvky Zavazky v ostatnim v ostatnim
(vtis. K¢) uzavieni

dpiném Gplném
vysledku vysledku
Pronajem investic do nemovitosti

a sluzby s tim spojené 149 545 ) 81743 )
Dodatek €. 5 k ndjemni smlouvé ze dne
20. 11. 2014 (variabilni slozka najmu)
Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku 2 695 tis. K¢
Dohoda o vzajemném zapocteni (Ctyr
zapocet) pohledavek na ¢astku 1 335 tis. 23.06. 2025
K¢

2.1.2025 - - - -

31.03.205 - - - -

Dohoda o posunuti splatnosti pohledavek  20.06. 2025

Dohoda o vzajemném  zapocteni

pohledavek na ¢astku 1 816 tis. K¢ 30.06. 2025

Ing. Pavlina Filipi

Ing. Pavlina Filipi je ovladajici osobou, ktera viastni 6 672 ks zakladatelskych akcii, coz predstavuje 100 %
podil na zakladnim kapitalu Fondu.

VsSechny transakce se spriznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm, a v souladu s podminkami definovanymi
ve statutu Fondu.

10. Odmeény klicového vedeni

Fond nema zadné kmenové zaméstnance.

Ve vykazovaném obdobi byly vyplaceny odmeény vedeni Fondu podle smluv o vykonu funkce celkem:
Pevna slozka odmén: 12 tis. K¢

Pocet pfijemcd: 2

Z toho vyplacené osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu:

Odmény vedoucich osob: 6 tis. K&
Pocet prijemcd: 1
Odmény ostatnich osob: 6 tis. K¢
Pocet prijemcU: 1

11. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

11.1.  Rizenirizik
Fondu je vystavena rlznym finanénim rizik(im, zejména:
e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
ménového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.
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Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikiim, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papirt drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana.

Prestoze existuje vhodny pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirl drzenych
custodianem, v pfipadé jeho selhani mize byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozZné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalich nize popsanych rizik provadi Investiéni spole¢nost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, uvérové riziko, ménove riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastroj a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidictho a kontrolniho systému Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie Fond
vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovanirizik je statutem
Fondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce Fond
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Fond vyhodnocuije rizika pfed a po uskutecnéni
transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika.
Rizika, jimZ je jméni Fondu vystaveno z dlivodu aktivit Fondu pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic
vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V priibéhu uéetniho obdobi nedoslo k zadnym
zdsadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni &i v definici investi¢nich limitl ve statutu
Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikiim, coz mize také
zvysit potencialni vynosy, kterych mlze Fond dosdhnout. Investi¢ni spoleénost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastrojd.
Tyto limity zahrnuji moznost pUjcky az do maximalni vyse 95% hodnoty majetku fondu. Statutem Fondu
je pfi poskytovani uvérll z majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméfeného zajisténi s vyjimkou
poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt
pouze tehdy, kdyZ je zajisténa darfiova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladu.

Fond pouziva rlizné metody k méfeni a fizeni rlznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

11.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Bézné ucty kreditni FIO banka 1 0,0 %
B&Zné ucty kreditni Ceska spofitelna 291 0,0 %
Bézné ucty kreditni CREDITAS 8 0,0%

wv ooy o Penézni prostfedky na o
B&zné ucty kreditni (stech WF Group 79 0,0 %
Bé&zné Ucty Celkem 756 0,0%
Obchodni podily trzni Lazné Darkov, a.s. 638 953 41,2 %
Obchodni podily trani 5’;’;22”' dam - Clensky 1007 01 %
Obchodni podily Celkem 639 954 41,3 %
Ul e kreditni Obchodni a jiné pohledavky 172 564 11,1 %
pohledavky
Investicni majetek trzni riziko Nemovitosti 738 395 47,6 %
Ostatni kreditni ostatni 28 00%
Celkovy soucet 1 551 697 100,0 %
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11.3. Expozice a koncentrace rizik v tis. K& Trzni riziko (stuperi vystaveni Fondu
riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich

podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastroji v majetku

Fondu. Fond m(zZe u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyv( na finanénich trzich a
zvySené volatility utrpét znacné ekonomickeé ztraty.

Analyza citlivosti

. Hodnota * . Vlastni
tis. KC parametr Ztrata kapital/CAl
riziko ceny obchodnich podill 639954 *15% 95993 0
riziko ceny nemovitosti 738395*15 % 110759 0
urokové riziko Uverd 0*1% 0 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty majetku a dopad
na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podiltl — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papirll — parametr je vyjadreny v % a znamenad precenéni smérem dold

urokové riziko Uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu Urokové kfivky smérem vzhiru

11.3.1.Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméerené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pfipadé potifeby promptni pfemény aktiv v majetku
Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti i jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu,
do penéznich prostfedk’ mize byt potom urcéita transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi naklady
nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostredk( v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

Vazeny

pramer .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nadlgtaz 5 Nad 5 let Celkem

urokoveé

sazby

Uvéry 0 21889 45074 133489 200 452
Ostatni dlouhodobé zavazky 0 18 546 26 391 0 44937
Zdavazky z obchodnich vztah( 0 29272 177 0 29 449
Cista aktiva pripadajici na drzitele 0 0 1210139 0 1210139

investicnich akcii s pravem na odkup

Celkem k 30. éervnu 69707 1281781 133489 1484977
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11.3.2.Riziko nizs&i likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo mlze dojit k situaci, ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném casovém horizontu za prfimérenou cenu.
Takova situace muze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

11.3.3.Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku prfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva,
at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v disledku vyssi moci.

11.3.4.Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily
tvofi soucast majetku Fondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, maze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti,
jejichz podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu.

Toto riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti
Zivelnym pohromam.

11.3.5.Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7 Uveér( a zapUjcek poskytnutych Fondem;
e 7 pohledavek postoupenych na Fond;

e 7z obchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedk( uloZzenych u bank.

Uvérové riziko z Gvérl a zapljcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je
snizovano provérovanim dluznikd v rdmci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
a prebiranim externiho ratingu dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

VySe jistiny uvér( poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrocit 95% hodnoty aktiv fondu.
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Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolateral( a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou
uvér nebo puljcka poskytnuty spolecnosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim
vlivem, nemusi fond pozadovat, aby tato spole¢nost zajistila Uvér nebo pdjcku s ohledem na existenci
vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry  Pohledavky ngtr;e Ostatni  Celkem

Standardni 0 172 564 756 28 173348
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0 0 0 0

Celkem k 30. Cervnu 0 172 564 756 28 173 348

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich Uétech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s,, FIO Banky a banky
CREDITAS, které jsou regulovanymi bankovnimi subjekty pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich
prostredkl je tak zanedbatelné/nizké.

11.3.6.Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stuperi vystaveni Fondu
riziku: vysoky)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolecnosti ¢i jeho Upinému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

11.3.7.Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drZet investice i v jinych méndach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmén meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz(i mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkcni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Disledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici
a pribézné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku
hospodareni na zmény ménového kurzu CZK/EUR.

11.3.8.Urokové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého Urokového vynosu
a hodnoty finan¢niho aktiva v dlsledku pohybu trznich uUrokovych mér. Fond se vystavuje U¢inkim
kolisani prevladajici Urovné trznich urokovych sazeb na realnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich
tokU. Fond drZi pajeky s proménlivym urokem, které vystavuji Fond Urokovému riziku realné hodnoty/Fond
nevykazuje zadné finanéni nastroje uUrocené proménlivou urokovou sazbou a neni tak vystaven
urokovému riziku vyse budoucich penéznich tokd.
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Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finan¢nimi investicemi Fondu — majetkovymi U¢astmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice ocefiované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu
realné hodnoty uvazuji pfi pouZziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni
urokové sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mdze mit dopad na zménu realné hodnoty drzenych
investic. Vice k ocefiovani realnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu.
Dopad pfipadné zmeény urokové sazby na vySi redlné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma pfimou expozici vi¢i zmeénam urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zavazkd.
Avsak mUze byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén urokovych sazeb na vynosy nékterych spolecnosti,
do kterych fond investuje.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost fondu.
11.3.9.Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mizZe Fond vystavit ztratdam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Podle oborového clenéni ma Fond
vyznamnou majetkovou/uvérovou expozici vUci klientim v sektoru velkoobchodu a maloobchodu,
informacni a komunikacéni ¢innosti, kulturni, sportovni, zabavni a rekreacni ¢innosti ¢i zpracovatelského
pramyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika mize dochazet nejen v rdmci odvétvi, ale i v ramci transakci
s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond tvéry poskytnuté klientdim v Ceské republice.

11.3.10. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku:
stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
hospodareni a diverzifikaci majetku Fondu mUze zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty
nebo mensimu rdstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi
investicnimi cili. Soucasng, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu
predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva
muze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

11.3.11. Riziko refinancovani Gveérud (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uvérd pfijatych na U¢et Fondu, spocivajici v tom, Ze Fond nebo pfislusna
spole¢nost muze celit riziku, ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalSim financovanim (at jiz
ve formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stévajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

11.3.12. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stuperi
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cilll Fondu a spogiva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
InvestiCnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond miZe vyuZivat ve statutu Fondu.

11.3.13. Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dusledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu muZe dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu
po prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetreno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.
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11.3.14. Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, ze hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, tedy napfiklad
v disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bremene, najemniho vztahu, resp.
predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi
pravni due diligence zamyslené investice.

11.3.15. Operachni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného
opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim
osoby, kterd ma v uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investicni akcie.

Fond ¢eli mnozZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikacni infrastrukture. Fond je zavisly na financnich, U¢etnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mdze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hacker(, pocitacovych virl, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mdze utrpét vyznamné financéni ztraty,
nesplnéni dluhl vaci klientdim, regulacnim zasahdm a poskozeni reputace.

Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mdze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci
nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mdze vzniknout u transakci, které nebyly Fadné zaznamenany
nebo vyuctovany; regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rist.

Fond muUZe utrpét ztraty v ddsledku pochybeni ¢lena organti Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku
nedodrZeni stanovenych zdsad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancl
Investi¢ni spole¢nosti ¢i ¢lend organd Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému
poskozeni dobrého jména nebo k financnim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchdazet a
opatreni, ktera Fond a Investi¢ni spolecnost prijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti,
nemusi byt vzdy efektivni.

11.3.16. Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stupefi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s porizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve viastnictvi fondu, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku fondu, zejména zavedeni ¢i zvyseni dani,
srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany pfislusnych organl vefejné spravy.

11.3.17. Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spocivajici vtom, ze transakce s majetkem Fondu nebo jinych spolecnosti, jejichz podily

tvofi sou¢ast majetku Fondu, mlze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

11.3.18. Riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitare (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.
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11.3.19. Riziko zru$eni fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond maze byt ze zdkonem stanovenych didvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a)
b)

pramérna vySe fondového kapitdlu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR,;
vySe fondového kapitélu tohoto fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale mUze byt Fond zrusen napfiklad z divodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd
s pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mUze
byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych dlvodd. Fond mize byt zruSen napriklad i z divodu
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pripadé hospodarskych problémd Fondu).

11.3.20. Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v dlsledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvida¢ni hodnoty otevfené pozice
Investora na Fondu v disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich
akcif;

Riziko pozastaveni odkupu Investicnich akcii spocivajici v tom, ze Fond je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mize zpUsobit zménu aktualni hodnoty
Investicnich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani
odkupd;

Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zékonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muzZe projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt pInéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statuty;

Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu;

Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fonduy;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mdze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby &i poplatky v souladu s prévem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je dariovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;
Riziko poplatkll a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplathované vici
Investorovi mohou ve svém disledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipade, ze Investor porusi
smluvneé prevzatou povinnost, mize byt vic¢i nému postupovano tak, Ze v ddsledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné Udaje ohledné své darové rezidence, mize byt
na protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.
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e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pripad€, ze Investor porusi
smluvné prevzatou povinnost, mize byt vic¢i nému postupovano tak, ze v ddsledku toho dojede
ke snizeni ¢istého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sférfe.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné Udaje ohledné své darové rezidence, mize byt
na protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

12.  Zmény ucetnich metod a opravy chyb minulych let

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym zménam ucetnich metod nebo opravam chyb minulych let.

13. Nasledné udalosti

Po datu mezitimni ucetni zavérky nedoslo k vyznamnym naslednym udalostem.

V Praze dne 15.9. 2025

QM'{L,‘;:

PodpisS: ..o
Ing. Pavlina Filipi
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5. Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu

V dal$im pribéhu aktualniho ucetniho obdobi bude Fond dale realizovat investiéni strategii vymezenou
ve statutu Fondu formou selekce titull vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu, pfipadné
nakupem majetkovych Ucasti v kapitalovych spolec¢nostech a cennych papird. Fond bude nadale
analyzovat trzni prilezitosti v oblasti distressed assets, spravovat souc¢asné portfolio a disponibilni vynosy
budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

V ramci dividendové politiky Fond planuje vyplatu dividendy ve vysi 15 mil. K& z vysledku hospodareni za
rok 2024, jak bylo rozhodnuto akcionafi na valné hromadé spole¢nosti dne 26. 6. 2025.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkové Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt viastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V priibéhu aktudliniho ucetniho dochdzi k daldimu snizovéni zakladnich sazeb CNB, které bude mit
pozitivni vliv na rist ekonomiky CR. Vzhledem soucasné situaci na trhu nemovitosti, bude nadéle
dochézet k rlstu ceny nemovitosti coz bude mit pozitivni vliv na NAV fondu. V pfipadé nakupu dalsich
nemovitosti nebo SPV, které, nemovitosti maji v majetku, bude tlak na likviditu fondu, kterd, ale mize byt
mitigovana ¢asovou transformaci Uvérovych produktl. Ke dni vyhotoveni Pololetni finanéni zpravy
existuje zna¢na mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladl a rizik na celosvétovou i tuzemskou
ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit o¢ekavany
dopad vyse uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a dluh Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zdvazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled ddlezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich U¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich Ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi
Funkce: pfedseda predstavenstva spolecnosti
WF Group SICAV a.s.
Dne: 15.9.2025
(g ! Y ’ |
Podpis:
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